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L'an deux mille dix-neuf et le Jeudi 19
Décembre & 18 h 00, le Consell de
Communauté, réguligrement
convoque, s'est réuni & SAINT-PAUL DE
FENQUILLET, au nombre praescrit par la
lol, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de
Monsieur Charles CHIVILO, Président.

Présents

Charles CHIVILO, Emile AUBIGNA,
Christelle ALONSO, AlexandreMILLA,
Jacques BAYONA, Audrey JAMMET,
todevieSERVANT, Dominique COLL,
Francis FOULQUIER, Anne JIMENEZ,
Bimd-GHPRA, Francoise SATET, Jean-
Frangois DIAZ, Lavre CANAL, Michel
OHME, Guv—CALVET, Roger FABRESSE,
Jean-Marie GIORGIO, Michel FIGEON,
Isabelle BARATCIART, Béairice
LAGACHE, Didier FABRESSE, Jean-
Pigrre ZARD, Aline HOCK NICOLAS,
Sidney HUILLET, Gilles—RIVIERE, Pierre
Henrl BINTEIN, Jean-Louis RAYNAUD,
Michel GARRIGUE, Jean-Pierre
FOURLON, Emmanuel SMAGGHE,
Agnés CARRERE, Jacgues BARTHES,
Jodl ROUCH  Eic [IZAR, Bernard
CAILLENS, Didier FOURCADE, Claude
FILLOL Pierre REGNAUD, Louis BORRAS,
Auguste BLANC, Gilles DEULOFEU,

Ont donné procuration - Suppléant({e)s

Jacgues BAYONA (arrivée en cours du
Consell) & Francis FOULQUIER, Isabelle
BARATCIART & Béagfrice LAGACHE,
Didier FABRESSE & Michel PIGECN,
Piewme Henri BINTEIN & Jocques
BARTHES, Michel GARRIGUE & Charles
CHIVILO, Agnés CARRERE & Jean-
Pierre FOURLON, Pierre REGNAUD &
Eric IZAR et Claude FILLOL & Didier
FOURCADE.

Absents excusés

Ludovic SERYANT et Gilles RIVIERE.

Absents non excusés

Alexandre VILLA, Dimitd GLIPA, Laure
CANAL, Michel OLIVE, Guy CALVET,
Jean-Pierre IZARD, Sidney HUILLET, Joél
ROUCH et Auguste BLANC.,

" Secrétfaire de séance

Jean-Pierre FOURLON.

AFFAIRE 21 - URBANISME

Moddlités de mise & disposition du- pubhc de Ia modification s;mphﬁee
'N°02 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de MAURY -

Rapporteur : Charles CHIVILO, Président.




VU les Statuts de la Communauté de Communes et notamment la 27¢me modification
statutaire en date du 11/07/2019 relative aux compétences obligatoires ;

VU ['Arrété  Préfectoral N°PREF/DCL/BCLAI/2019309-0001 du 05 Novembre 2019
constatant :

* |a mise en conformité des compétences de la Communauté de Communes Agly-
Fenouillédes avec la l&gislation et ['actualisation de ses statuts,

» o substitution de la Communauté aux Communes au sein du syndicat mixte de
gestion du service public d'assainissement non collectif (SPANCé6),

» [adissolution de plein droit du SIAEP Caudiés-Prugnanes-Fenouillet.

VU les dispositions des articles L. 2221-14, R. 2221-1 & R, 2221-17 et R. 2221-63 & R. 2221-94
du Code Geénéral des Collectivités Territoriales mentionnées au sein des statuts.

VU l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ;
VU le décret n°2012-290 du 29 février 2012 ;

Vu le décret n® 2013-142 du 14 février 2013 pris pour l'application de lordonnance n°
2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration, de meodification et de révision des documents d'urbanisme ;

VU I'Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;

VU le decret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre
ler du code de l'urbanisme et & la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme ;
VU le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L101-1 et L101-2, L.153-45 & L.153-48
du code de l'urbanisme

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Maury, approuvé par Délibération du
Conseil municipal en date du 17 décembre 2007, et modifié les 12 décembre 2010 et 28
décembre 2016 ;

VU |a délibération du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Agly-
Fenovillédes en date du 19 octobre 2016 approuvant la déclaration de projet emportant
mise en compatibilité n°1 du PLU de ki commune de Maury ;

VU I'arrété du Président de la Communauté de Communes Agly Fenouiliédes en date du
11 décembre 2019 prescrivant la procédure de modification simplifiée n° 2 du plan local
d'urbanisme de la commune de Maury ;

Monsieur le Président informe le Conseil Communautaire qu'il est nécessaire de
procéder & une modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Maury.

Monsieur le Président indique que lors de I'élaboration du PLU communal, et notamment
dans le cadre de la transmission, & la commune de Maury, du porter & connaissance de
I'Etat, il était spécifie que les dispositions du PLU comprenaient une obligation de créer
du logement locatif social. Par voie de conséguence, le contenu opérationnel du projet
d'écoquartier (délimité au plan de zonage réglementaire du PLU par la zone 1AU),
prévoyait inifialement la réalisation de 25 % de la surface de plancher en logements
sociaux. Or, la réalité du territoire est telle agu'aucun bailleur social n'est intéressé pour
réaliser ces investissements.

La procedure de modification simplifieée N°2 du PLU de la Commune de Maury est
organiseée afin de supprimer du réglement &crit de la zone I'cbligation de réaliser un
pourcentage minimum de logements sociaux. La suppression de cette disposition
enfraine des modifications du reglement écrit et des Orientations Particuliéres
d'Aménagement.

Monsieur le Président poursuit en indiguant que sur la zone 1AUa et par voie de
conséquence, il est décidé de modifier la disposition relative & la hauteur des
constructions puisque cette hauteur, de 10,50 métres, a été insérée spécifiguement pour
les logements locatifs sociaux. Or, 'obligation de réaliser des logements locatifs sociaux
dans la zone TAUa ayant &1é supprimée, la hauteur des constructions dans la zone 1AUa



est portée & 8,50 métres, afin de conserver une homogénéité de ta forme urbaine et
d'harmoniser la hauteur des constructions de méme nature pour toute la zone 1AU.

Monsieur le Président indique en cutre que sur le secteur de I'éco quartier, la hauteur des
clétures sur voies mérite d'étre légérement augmentée afin que les relations entre les
espaces privés et les espaces publics soient plus infimistes. || est proposé de porter la
hauteur des cldtures sur voies & 1,50 métre en lieu et place de 1,30 métres. Cette hauteur
raisonnable de 1,50 métre permet de respecter 'intégration paysagére attendue sur le
site et &viterait ainsi un rajout d'autres éléments de cléture por les colotis,

Monsieur le Président précise par ailleurs que lors de la précédente procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU, les modifications
dpportées au réglement issues de cette procédure ont été réalisées sur la base d'un
document de iravail et non du réglement approuvé. La version alors approuvée dans le
cadre de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU n'est
gu'une version de travail, et comporte donc plusieurs coqguilles qu'il convient de corriger
pour une parfaite lisibilité du document reglementaire par les administrés.

Considérant qu'il convient de régulariser cette erreur matérielle en réintégrant dans le
reglement &écrit du PLU les dispositions qui doivent vy figurer, & savoir :

- ARTICLEUA 1 (LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES) : supprimer le 3-
Les—eens#mehens#rees—e—ke*&#e#ehg%egﬁeele-eu—ﬁe@she;e- et le remplacer par « 3. Les
consfructions liees a I'exploitation agricole ou forestiére & 'exception des constructions
liees a la commercialisation et sans qu'il y aif augmentation de la capacité de
production. »

- ARTICLE UA 1 {LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES} ajouter & o
svite du 4. «...sauf ceux allant dans le sens d’'une réduction des nuisances visuelles,
oifacfives ou sonores. »

- ARTICLE UA 4 (LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT), djouter un quatriéme paragraphe
spécifiqguement dédié aux effluents viti-vinicoles : « 4 — Effluents vifi-vinicoles : Le rejet des
effluents viti-vinicoles dans le milieu naturel ou dans les résequx d'eaux usées et d'eaux
pluvigies est inferdit. Toute consfruction devra prévoir un dispositif adapté de
recupération d'effluents ou de traifement n.

- ARTICLE UB 1 {LES OCCUPATIONS ET UTILISATICNS DES SOLS INTERDITES) supprimer le 3-
Les-constructionslidesatexploiiation-agrcole-eu-forestiore. et le remplacer par « 3. Les
consiructions liées & I'exploitation agricole ou forestiére & I'exception des constructions
liges & la commercidglisation et sans qu'il y ait augmentation de la capacité de
production. »

- ARTICLE UB 1 (LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES} ajouter au 4, les
dispositions suivantes : « ... sauf ceux allant dans le sens d'une réduction des nuisances
visuelles, olfactives ou sonores. »

- ARTICLE UB 4 {LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT) ajouter un quafriéme paragraphe
specifiguement dedié aux effluents viti-vinicoles : « 4 — Effluents viti-vinicoles : Le rejet des
effluents vifi-vinicoles dans le milieu naturel ou dans les réseaux d'eaux usées et d’eaux
pluviales est inferdit. Toute construction devra prévoir un dispositif adapté de
récupération d'effluents ou de traitement u.

- ARTICLE A 6 (L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES) djout des dispositions suivantes « Cas particuliers | des implantations
différentes peuvent &ire admises pour les installations et constructions d'intérét général. »

Il apparait en conséquence utile d’adapter le PLU de la commune de Maury sur ces
points.

La modification simplifiée n°2 envisagée aura dés lors notamment pour objet :



- de supprimer I'obligation de réaliser un pourcentage minimum de logements sociaux
dans la zone 1AUG ;

- de modifier la hauteur des constructions autorisées dans la zone 1AUa et de porter
cette hauteur & 8,50 metres ;

- d'augmenter la hauteur des cldétures sur voie & 1,50 métres au lieu de 1,30 meétres :

- de rectifier des erreurs matérielles du réglement écrit restituées ci-dessus.

Que, pour la mise en ceuvre de cette procédure, le projet de modification, 'exposé de
ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes associées mentionnées aux
articles L.131-7 et L31-9 doivent étre mis & disposition du public pendant un mois, dans
des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont alors
enregistrées et conservées.

Que les modalités de cette mise & disposition doivent étre précisées, par le conseil
communautaire et portées  la connaissance du public au meins huit jours avant le
début de cette mise & disposition.

Qu’a lissue de la mise & disposition le maire en présente le bilan devant le conseil
municipal, qui doit délibérer et adopter le projet éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

Qu'd lissue de la mise & disposition et de I'approbation du projet par délibération du
consell municipal de la commune de Maury, le Président de la Communauté de
Communes Agly Fenouilledes en présente le bilan devant le conseil communautaire, qui
doit deliberer et adopter le projet éventuellemant modifié pour tenir compte des avis
émis et des observations du public par délibération motivée.

Que dans ces conditions, il y o lieu pour le conseil communautaire de délibérer sur les
modalités de la mise & disposition du public, du dossier de modification simplifiée n°2 du
PLU de la commune de Maury.

Que de telles modalités, adaptées a I'importance des modifications projetées, peuvent
consister dans :

- La mise & disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU en
Mairie de Maury (1 place de la Mairie, 66 460 MAURY), aux heures et jours habituels
d’ouverture, du 6 janvier 2020 au 10 février 2020 inclus ;

- La mise & disposition d'un registre permettant au public de formuler ses observations
en Mairie de Maury (1 place de la Mairie, 66 460 MAURY) aux heures et jours habituels
d'ouverture, du 6 janvier 2020 au 10 février 2020 inclus ;

- La mise & disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de la
commune de Maury au siege de la Communauté de Communes Agly Fenouillédes (14
rue de Llesquerde, 66220 Saint-Paulkde-Fenouillet), aux heures et jours habituels
d'ouverture, du 6 janvier 2020 au 10 février 2020 inclus ;

- Lo mise & disposition d'un registre permettant au public de formuler ses observations
au siege de la Communauté de Communes Agly Fenouillédes {14 rue de Lesquerde,
66 220 Saint-Paul-de-Fenouillet), aux heures et jours habituels d'ouverture, du 6 janvier
2020 au 10 février 2020 inclus ;

- Lo mise en ligne sur le site internet de la Communauté de Communes Agly
Fenouillédes

- Lamise en ligne sur le site internet de la commune de Maury.

Le Conseil Communautaire, ouil'exposé de son Président et aprés en avoir délibéré,

L

Entendu le rapport et aprés en avoir délibéré,



Le Consell Communautaire, & I'unanimité de ses membres présents et représentés,
DECIDE ;

Article 1 : DEFINIT les modalités de la mise & disposition comme suit

- Lo mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU en
Mairie de Maury (1 place de la Mairie, 66 460 MAURY), aux heures el jours habituels
d’ouverlure, du é janvier 2020 au 10 février 2020 inclus ;

- La mise a disposition d'un regisire permetiant au public de formuler ses observations
en Mairie de Maury (1 place de la Mairle, 66 460 MAURY) aux heures el jours habituels
d’ouverture, du 6 janvier 2020 au 10 février 2020 inclus ;

- La mise a disposifion du public du dossier de modification simpilifiée n°2 dv PLU de la
commune de Maury au siége de la Communauté de Communes Agly Fenouillédes (14
rue de lesquerde, 66220 Saint-Paul-de-Fenouillel}, aux heures et jours habifuels
d'ouverlure, du 6 janvier 2020 au 10 février 2020 inclus ;

- Lo mise & disposition d'un regisire permettant au public de formuler ses observafions
au siége de la Communaulé de Communes Agly Fenovillédes (14 rue de Lesquerde,
66 220 Saint-Paul-de-Fenovillef), aux heures ef jours habituels d’ouverture, du é janvier
2020 au 10 février 2020 inclus ;

- La mise en ligne sur le site inlernet de lo Communauté de Communes Agly
Fenoviliédes

- Lo mise en ligne sur le sife internet de la commune de Maury.

Article 2 : Dit qu'un avis précisant 'objet de la modification simplifiée, les dates, le lieu et
les heures auxquels le public pourra consulter le dossier et formuler des observations, serd
publié en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département, et ce, huit
jours au moins avant le début de la mise & disposition du public. Cet avis sera affiché en
mairie dans le méme délai et pendant toute la durée de Ia mise & disposition.

Arficle 3 : Dit que le Président est chargé de mettre en ceuvre les mesures de publicité de
ia présente délibération, ainsi que les modalités de la mise & disposition telles qu'elles ont
eté fixées supra.

Article_4 : Dit que la présente délibération sera transmise au préfet des Pyrénées
Orentales dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

Ainsi fait et deélibéré, tes jours, mois et an que dessus.

AU Registre son’f les signatures,

Pour ex’rrcu’r : ec = conforme,
‘%

Le Présicdent,

-certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de la
présente délibération pour avolr até frans & lg préfeciure
des Pyrénées-Orientales et publide le : "feﬂ E

-informe que la préseme délibération peut folre \obler
recours pour exces de pouvair devant le Tribunal Admlnlsirohf
de Montpeller dans un délal de deux mols & compler ce la
demiére mesure de publicité prévue par la loi.
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